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DOCUMENTO
DOKUMENTUA
Memoria

Araudi orokorrak
Normas Generales

Aldaketak

Araudi partikularrak
Normas Particulares

Planoak

EUSKALAUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLA MENDURAKO BATZORDEA

CAMBIOS v2024 CAST.

Se afiade un nuevo apartado “El nuevo
documento” en el apartado |.6

I.2.1 se suprimen las posibilidades de
ampliacion de caserios

I.2.2 se suprimen las posibilidades de
ampliacion de caserios

1.2.2 se permiten divisién en 3 viviendas los
caserios

Art 12: El usode vivienda vinculada a
explotaciones agrarias se pone como un uso
caracteristico o propiciado, yla novinculada
como compatible o admisible.

Art 14.1.2: se quitan los equipamientos como
usos compatibles o admisibles

At 14.1.3: se afiade que En los edificios que
tuvieran Proteccion Especial y Media, las
actuaciones arealizar eberan serautorizadas por
el 6rgano competente de la DFA.

Art 14.2: Kentzen dira baserrien handipenen
aukerak

Art 14.3: Kentzen dute 3 etxebizitza egiteko
aukera

Art 16. Se suprimen los equipamientosy los
espacios libres como usos autorizados

Art 21:seeliminan posibilidades de ampliacion de
caserios.

1.2.1.4 (encada nucleo): se suprime el reparto.
Se quitan cuadros de superficies al final.

ALDAKETAK b2024 EUSK.

1.6 atalean atal berria sartzen da, “Dokumentu Berria’
11.2.1. baserriak handitzeko aukerak kentzen dira.
11.2.2. baserriak handitzeko aukerak kentzen dira.

11.2.2. baserriak hiru etxebizitzetan zatitzea
baimentzenda

Art 14.1.2 ekipamenduak kentzen dira erabilera
bateragarri edo onargarri bezala

Art 14.1.3: jartzen da: Protekzio Berezia eta Ertaina
duten eraikinetan, AFAko organo eskudunak
baimendu beharko ditu egin beharreko jarduketak.

Art 14.2: Kentzen dirabaserrien handipenen aukerak
Art 14.3: Kentzen dute 3 etxebizitza egiteko aukera

Mantentzen dute 14.4 art “4.- Handitze-jarduketen
eraikuntza-araubidea”

Art 16: kentzen dira ekipamenduak eta espazio
libreak baimendutako erabileren artean,

Art 21: baserrien handipen aukerak kentzen dira

1.2.1.4 (gune bakoitzean) banaketa kentzen da
Azalera taulak kentzen dira
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CAMBIOS v2024 CAST.

Se afiade un nuevo apartado “El nuevo
documento” en el apartado |.6

I.2.1 se suprimen las posibilidades de
ampliacion de caserios

I.2.2 se suprimen las posibilidades de
ampliacion de caserios

1.2.2 se permiten divisién en 3 viviendas los
caserios

At 12: El usode vivienda vinculada a
explotaciones agrarias se pone como un uso
caracteristico o propiciado, yla novinculada
como compatible o admisible.

Art 14.1.2: se quitan los equipamientos como
usos compatibles o admisibles

At 14.1.3: se afiade que En los edificios que
tuvieran Proteccion Especial y Media, las
actuaciones arealizar eberan serautorizadas por
el 6rgano competente de la DFA.

Art 14.2: Kentzen dira baserrien handipenen
aukerak

Art 14.3: Kentzen dute 3 etxebizitza egiteko
aukera

Art 16. Se suprimen los equipamientosy los
espacios libres como usos autorizados

Art 21:seeliminan posibilidades de ampliacion de
caserios.

1.2.1.4 (encada nucleo): se suprime el reparto.
Se quitan cuadros de superficies al final.

ALDAKETAK b2024 EUSK.

1.6 atalean atal berria sartzen da, “Dokumentu Berria”
11.2.1. baserriak handitzeko aukerak kentzen dira.
11.2.2. baserriak handitzeko aukerak kentzen dira.

11.2.2. baserriak hiru etxebizitzetan zatitzea
baimentzen da

Art 14.1.2 ekipamenduak kentzen dira erabilera
bateragarri edo onargarri bezala

Art 14.1.3: jartzen da: Protekzio Berezia eta Ertaina
duten eraikinetan, AFAko organo eskudunak
baimendu beharko ditu egin beharreko jarduketak.

Art 14.2: Kentzen dirabaserrien handipenen aukerak
Art 14.3: Kentzen dute 3 etxebizitza egiteko aukera

Mantentzen dute 14.4 art “4.- Handitze-jarduketen
eraikuntza-araubidea”

Art 16: kentzen dira ekipamenduak eta espazio
libreak baimendutako erabileren artean,

Art 21: baserrien handipen aukerak kentzen dira

1.2.1.4 (gune bakoitzean) banaketa kentzen da
Azalera taulak kentzen dira
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Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV

FUSKO JAURLARITZA ”: GOBIERNO VASCO

Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroak (LAG)

128/2019 Dekretua

EUSKALAUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLA MENDURAKO BATZORDEA

APLIKATZEKO ARAUEN II. ERANSKINA: INGURUNE FISIKOAREN

Aramaio

ANEXO Il A LAS NORMAS DE APLICACION: ORDENACION DEL

ANTOLAMENDUA
(...)

1.— Ingurune fisikoaren elementu eta prozesuak eta jardueren
kontrola:

(...)
1.b.3. Hirigintza- eta eraikuntza-jarduerak.
()]

d.Baserriak:

1. Lurzoru urbanizaezinean dauden baserriek beren egungo
morfologia atxiki beharko lukete. Egungo ondare arkitektonikoa
aprobetxatzearren, zatiketa horizontala a halbidetuko da etxebizitza
kopurua bikoizteko, baserri bakoitzeko lau etxebizitzaren kopurua
ezein kasutan ere gainditu gabe.

(...)

e.landaguneak:

(...)

2. Landaguneko eraikuntza berrien bizitegi-erabilera nekazaritza eta
abeltzaintzako ustiategiari lotuta familia bakarreko etxebizitzarena
izan beharko luke lehentasunez.

3. Landaguneen jatorrizko morfologia gorde beharkoda, batez ere
espazio publikoaren trinkotasunari eta definizioari dagokionez,
eraikuntza berriarekin eraikuntza-kontzentraziorako joera erakutsiz,
betiere biltzen dituen eta izaera ematen dien espazio publikoaren
inguruan kontzentratuta.

4. 1950. urtea baino lehenagoko baserriek bakarrik sortu ahal
izango dituzte etxebizitza berriak, eta kopuruaren hazkundea,
2/2006 Legearen, ekainaren 30e koaren, Zoruari eta Hirigintzari
buruzkoaren 29. artikuluak ahalbidetzen duena, behin bakarrik
aplikatu ahalizangoda. Horrenbestez, landagune bat finkatutzat
joko da, baldin eta 1950. urtearen ondoren eraikitako etxebizitzen
kopurua landagune horretako baserrien kopurua baino % 50
handiagoa bada.

()

MEDIO FiSICO

(-)

1.— Elementos y procesos del medio fisico y control de actividades:
(-)

1.b.3. Actividades urbanisticasy edificatorias.

(..)

d.Caserios:

1. Los caserios existentes en el suelo no urbanizable debieran
mantener su morfologia actual. En aras a un aprovechamiento del
patrimonio arquitecténico existente se permitira la division
horizontal posibilitdndose duplicar el nimero de viviendas
existentes sinsobrepasar, en ningun caso, el numero de cuatro
viviendas por caserio.

(-..)

e.Nucleos Rurales:

(...)

2. El usoresidencial de lasnuevas edificacones en nucleo rural
debiera de ser preferentemente el de vivienda unifamiliar vinculada
a explotacion agropecuaria.

3. Se debera preservar la morfologia original de los nucleos rurales,
especialmente enlorelativo a compacidady definicion delespacio
publico, tendiendo con la nueva edificacién a la concentracién
edificatoriaentornoal espaco publicoque los aglutina y confiere su
caracter.

4. Unicamente serdn generadores de nuevas viviendas aquellos
caserios anteriores a 1950y el incremento del nimero de viviendas
posibilitado porla Ley2/2006, de 30 de junio, de Sueloy Urbanismo,
en su articulo 29, solo podra ser aplicado una vez. Porlo tanto,
aquellos ntcleos rurales en los que el nimero de edificios
residencialesconstruidos con posterioridad a 1950 sea superioral
50% de los caserios existentesse consideraran consolidados.

(-..)
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BIGARREN XEDAPEN IRAGANKORRA.- HIRIGINTZA- DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.-
PLANGINTZA OROKORRA PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

1.- Indarreko plan orokorrak eta arau subsidiarioak  1.- | os Planes Generales y Normas Subsidiarias

zortzi urteetako epean dekretu honetan vigentes se adaptardn en el plazo de ocho afios a lo
xedatutakora moldatuko dira, eta baita indarreko  dispuesto en el presente Decreto, asi como al
Lurralde-plangintzara, lehenengo xedapen planeamiento territorial vigente conforme a lo

iragankorrean ezarritakoarekin bat etorrita, beren  establecido en la disposicion transitoria primera
berrikuspen integrala erkidegoko hirigintza-legeekin cyando inicien su revision integral de conformidad

bat etorrita abiatzen dutenean. Moldaketa hori con la legislacion urbanistica autonémica. Mientras
gertatzen ez den bitartean, plangintza orokor no se produzca su adaptacion, dicho planeamiento
horrek eta haren proposamenek indarrean general y sus propuestas continuardn vigentes en
jarraituko dute bertan jasotako baldintzetan. sus propios términos.

Directrilces de Ordenacion Territorial de la CAPV

FUSKO JAURLARITZA ' _GOBIERNO VASCO

AYUNTAMIENTO DE ARAMAIO / ARAMAIOKO UDALA

PGOU

Il- DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
L u rra |d e An to |a m e n d u a re n (modificaciones no sustanciales de la Orden Foral 3082016, de 30 de noviembre)

Gidalerroak (LAG) 2.
128/2019 Dekretua

CAPITULO 2.1.3. NUCLEOS RURALES

Articulo 2.1.3.1. Arexola

Incremento maximo del nimero de viviendas: 4.

Aramaioko Hiri
antolamendurako plan
orokorra (HAPO)

+DOCUMENTO B. NORMATIVA URBANISTICA «
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AREXOLA | ARRIOLA /[BARAJUEN / SUNA / URIBARRI | ZABOLA

Arau Orokorren
ulua
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12. Artikulua

1.

2.

3.

Lursailen erabilera-araubidea

Berezko edo sustatutako erabilerak.

Nekazaritza-ustiaketari lotuta ez dagoen ledo autonomoa den) bizitegi-erabilera, Plan

honetan finkatutako baldintzetan.

Nekazaritza- eta abeltzaintza-erabilera ez profesionalizatuak.

Nekazaritza- eta abeltzaintza-erabilera profesionalizatuak, 515/2009 Dekretua betetzera
lotutakoak.

Produktuen lehen eraldaketa, baldin eta soil-soilik nekazaritza-ustiategiaren berarenak
baldin badira.

1.3.1.9. artikuluan zehazten diren eskulangintzako eta produktu artistikoen tailerrak.
Sestra gaineko eta azpiko garaje-erabilera.

Erabilera bateragarriak edo onargarriak.

Landetxeak eta nekazaritza-turismoko etxeak: eraikuntzan bizitegiarekin partekatuta
legedi espezifikoen arabera eta goiko solairuetan beheko solairuetan baimentzen diren
gainerako erabilerekin partekatuta.

Ingurumen babeserako, aisialdi eta jolaserako landa-erabilerak.

Soilik baimentzen dira, lehendik dauden izaera horretako erabilerak, eta baita, hala
badagokio, landa-guneetako berezko ezaugarriei eta baldintzatzaileei lotuta egon
daitezkeen tamaina txikiko lanbideekin erlazionatuta daudenak, erabilera horiekin
bateragarriak direla justifikatu ondoren.

Udalak erabilera horien ezarpena ez baimentzea eta/edo debekatzea erabaki dezake,
aipatutako baldintzatzaileekin bat ez datozela justifikatu ondoren.

Debekatutako erabilerak.

Debekatuta daude aurreko modalitatetan

artzen ez diren erabilerak, eta baita landa-guneen

izaera edo antolamendu-helburuekin eta irizpideekin bateraezinak direnak ere.

Articulo 12.

1.

Aramaio

Régimen de uso de las parcelas

Usos caracteristicos o propiciados:

Uso de vivienda vinculada a explotaciones agrarias (o autdénoma), en las
condiciones establecidas en este Plan.

Usos agropecuarios no profesionalizados.

Usos agropecuarios profesionalizados, sujetos al cumplimiento del decreto
515/2009.

Primera transformacién de los productos,
exclusivamente, de la propia explotacion agraria.
Talleres de artesania y productos artisticos definidos en el art. 1.3.1.9.
Uso de garaje sobre y bajo rasante.

siempre que sean, Unica y

Usos compatibles o admisibles:

3.

Uso de vivienda no vinculada a explotaciones agrarias (o auténoma), en las
condiciones establecidas en este Plan.

Casas rurales y de agroturismo: en edificio compartido con vivienda segun las
legislaciones especificas y en plantas altas compartido con el resto de usos
autorizados en plantas bajas.

Usos rurales de proteccidn ambiental, ocio y esparcimiento.

Se autorizan, exclusivamente los usos de esa naturaleza existentes con
anterioridad, asi como aquellos otros relacionados con oficios de pequerias
dimensiones, que, en su caso, puedan estar asociados a las caracteristicas y a
los condicionantes propios de los niicleos rurales, previa justificacion de su
compatibilidad con los mismos.

El Ayuntamiento podra no autorizar y/o prohibir su implantacién previa
justificacion de su incompatibilidad con los referidos condicionantes.

Usos prohibidos:

Se prohiben los usos no incluidos en las modalidades Ianteriores y los que resultaran

incompatibles con el caracter o los objetivos y criterios de ordenacion de los nlcleos
rurales.

v
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14. Artikulua Egungo baserrien eta horiei lotutako lursailen h idea. Articule 14.  Régimen urbanistico de los caserios existentes y parcelas vinculadas.

iendas

Gehienez ere bl etxebizitza egin daitezke egungo baserrian, baldin eta ondorioko Se autoriza la habilitacién de un maximo de dos viviendas, en el caserio existente o en
etxebizitza bakoitzaren azalera eraikia 150 m2(t) edo 120 ) baino wikiagoa ez bada. 2 la superficie total resultante de su ampliacidn, siempre que la superficie construida de
etxebizitza badaude, aipatutako guixieneko azalera betetzen duten 4 etxebizitza gaitu ahal cada vivienda resultante no sea inferior a 150 m2(t) 6 120 m2(u).. En el caso de existir 2
izango dira, 1.b alean xedatutakoaren arabera. Baser LA ko II. eranskinetik viviendas, se podran habilitar hasta 4 viviendas que cumplan con la superficie minima
ingurune fisikoaren antolamenduaren aplikazio arauetatik jasoa. citada, de acuerdo a lo dispuesto en en el apartado 1.b.3.d. Caserios, del ANEXO Il A

LAS NORMAS DE APLIC. : ORDENACION DEL MEDIO FiSICO, de las DOT
Handitz, duketen eraikuntza-arau a

4.1.- Altueran handitu ahal izango da, baldin eta egungo eraikuntza-profila gainditzen

ez bada, teilatu-hegalera dagoen altuera 7,5 m baino handiagoa ez bada eta o . 3 ¥ L. - .. 3
. Se autoriza la implantaciéon de una Unica nueva edificacién destinada a usos
jatorrizkao estalkien maldak mantentzen badira.

auxiliares en las siguientes condiciones:
4.2.- Aldeetara, baldin eta 5 metroko gehieneko distantzia mantentzen bada mugetara
eta 14 m lursail mugakideetan dauden eraikuntzetara eta jatorrizko estalkien - Condiciones de
maldak mantentzen badira.

'ARAMAIOKO LANDA-GUNEEN PLAN BEREZIA
1. DOKUMENTUA- ARAU OROKORRAK

uso: Han de destinarse a usos agropecuarios, talleres
artesanos o primera transformacion.
43.- Debekatuta dago aurrealdea handitzea baserriaren sarbide nagusitik. - Edificabilidad maxima sobre rasante: Maxima 15 mé(f)

- Numero de plantas: 1.
4.4.- Atzealdetik handituz gero, eraikin nagusiaren lerrokadurak eta horren estalkiaren

. - Altura maxima a la cumbrera: 5,00 m.
maldak mantenduko dira.

- Distancia minima a cualquier otra edificacién: 5m.
4.5.- Gainerako eraikuniza-zehaztapenetarako, Arau Orokor hauen 11. artikuluko 1.,

- Materiales de construccién: los determinados en el articulo 11 de este Plan
6. eta 8. ataletan adierazitakoa aplikatuko da.

- Cumplimiento del Decreto 515/2009, si procede
4.6.- Ahaleginak egingo dira eraikuntza tradizionalen hutsune trinkoen proporizioak
mantentzeko, udal-ordenantzak eta EKTa betez.

Testuak 4.7.- Eraikina katalogatuta eta/edo babestuta badago, lizentzia eman aurretik, AFAko
Ondare Sailari txostena eskatu beharko zz

Gazte |eraz eta 4.8.- Egungo eraikin erantsien erabilera aldatzea ahalbidetzen da, baserria handitzeko

Eu Ska raz prozesuan bizitegi bihurtzeko, betiere eranskin horien eraikuntza-elementuak
jatorrizko baserriaren ezaugarri eta osaera berekoak badira.

Nolanahi ere, udal zerbitzu teknikoek azitertuko dute kasu bakoitza eta dagokion
txostena egingo dute, lizenizia eman aurretik eraikina handitzeko eskaeraren
egokitasuna arrazoituz.

ARAMAIOKO LANDA-GUNEEN PLAN BEREZIA
I1. DOKUMENTUA- ARAU OROKORRAK

Erabilera lagungarrietarako eraikin berri bakarra ezartzeko baimena ematen da, honako
baldintza hauetan AREXOLA / ARRIOLA /BARAJUEN / SUNA / URIBARRI / ZABO
- Erabilera-baldintzak: nekazaritza eta abeltzaintzara, eskulangintzako tailerretara edo
lehen eraldaketara zuzendu behar dira.
- Sestra gaineko gehienezko eraikigarritasuna: Gehienez 15 m2(t) - Solairu-
kopurua: 1.
- Estalkiraino dagoen gehienezko altuera: 5,00 m.
- Beste edozein eraikuntza batera dagoen gutxieneko distantzia: 5 m.
- Eraikuntza-materialak: Plan honen 11. artikuluan zehaztutakoak
- 515/2009 Dekretua beteko da, hala badagokio.

ARAMAIOKO LANDA-GUNEEN PLAN BEREZIA
1. DOKUMENTUA- MEMORIA

AREXOLA / ARRIOLA /BARAJUEN / SUNA / URIBARRI / ZABOLA
COMISION DE O RDENACION DEL TERRITORIO DEL PA IS VASCO

EUSKALAUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLA MENDURAKO BATZORDEA




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10

